Valkommen till Troskvagen

| det har dokumentet far du information om vad en samfallighet ar, vad som styr oss géllande lagar
och regler och vad som gaéller for just var samfallighet och vem som ansvarar for vad.

Vad ar en samfallighet?
En samfallighet ar ett antal fastigheter som har andel i en viss egendom.

Den gemensamma egendomen férvaltas av en forening.
Det finns fyra forfattningar som reglerar féreningens verksamhet som ar féljande:

e Anlaggningsbeslutet inkl. beslutet om andelstal
e Anlaggningslagen

e Stadgarna

e Lagen om forvaltning av samfalligheter

Troskvagens Samfallighetsforening ar en samfallighetsférening enlig lag (1973:1 150) om férvaltning
av samfalligheter. Foreningen ar en juridisk person registrerad hos Lantmateriet i Stockholm med
organisationsnummer 716420-5671.

Foreningens stadgar ar senast faststallda av Lantméteriet 2015-03-16.

FOreningsstamma
Foreningsstamman ar det hogsta beslutande organet i féreningen. Till stdmma ar samtliga
medlemmar i samfalligheten valkomna och blir inbjudna i god tid. De grundldggande

forvaltningsbesluten i en samféllighetsforening fattas av medlemmarna pa stimman genom
majoritetsbeslut.

En ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret. For var samfallighet halls foreningsstamman i
mars manad. Daremellan kan extra stimma hallas for att avgora viktiga fragor som inte kan véanta till
ordinarie stamma.

Kallelse till arsmotet ska skickas ut senast tva veckor innan arsmotet.
Kallelsen ska innehalla:

e Dagordning

e FOrvaltningsberattelse

e Revisionsberattelse

e Forslag till utgifts- och inkomststat (budget)
e Blankett for fullmakt vid omréstning

e Inkomna motioner och forslag fran styrelsen.

Dagordningen ska innehalla de arenden dar beslut ska fattas av narvarande medlemmar.

Vid drsmotet valjs styrelsen och styrelseordférande, totalt 5 - 9 ledamoter. Dessutom viljs revisorer,
tva ordinarie och tva suppleanter samt valberedning. Vid arsmotet tas dven beslut om arsavgift till
samfalligheten, avgift till underhalls- och fornyelsefonden samt om ersattning till funktionarer.
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Motioner

Infor arsmotet kan medlemmar senast den 31 januari ldmna in motioner (forslag) till styrelsen.
En motion kan vara ett forbattringsforslag, nagot som behover forandras eller ndgot andamal som
foreningen ska jobba mot.

Beslut som tas under stimman ar styrelsens arbete att genomféra.

Styrelsen

Styrelsen ska ta hand om foreningens verksamhet i enlighet med lagar, stadgar, anldggningsbeslut
och stammobeslut. Styrelsen ansvarar ocksa for den l6pande férvaltningen.

Kostnader for samfallighetsféreningens verksamhet ska tackas med intdkter bestaende av
medlemsavgift fran féreningsmedlemmarna.

Kostnader som en samfallighet har ska dven inkludera en langsiktig underhalls- och fornyelseplan
som upprattats. Foreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som ska goéras. Planen gas
igenom pa arsstamman och revideras regelbundet.

Uppgifter om vilka personer som sitter i styrelsen och deras funktioner finns att lasa pa var hemsida.
Dar finns dven samtliga kontaktuppgifter for att skicka in fragor eller arenden.

Styrelsen arbetar for samtliga boendes trivsel och allas gemensamma basta och du kan underlatta
styrelsens arbete och delta genom att:

e Rapportera in om nagot ar trasigt eller behover renoveras

o Hijalpa till med uppdrag som foreningen atar sig utifran egen erfarenhet, kunskap eller
moijlighet

e Halla rent och snyggt i vart gemensamma omrade

e Arbeta aktsamt med vara gemensamma verktyg och maskiner

e Halla dig uppdaterad av vad som hander i foreningen genom att ta del av utskick eller besoka
var hemsida (meddela géarna din mailadress till styrelsen)

e Om du ska salja, informera garna maklare och potentiell képare om var information om
foreningen hittas samt maila in till styrelsen att fastigheten salts.

Ekonomi

Foreningen finanserias genom arsavgifter och avsattningar till underhalls- och férnyelsefond.
Foreningens storre utgifter ar fibernat med bredband och TV, elavgifter, snéréjning och sandning.
Foreningen ar enligt lag skyldig att gora avsattningar till en underhallsfond. Avsattningarnas storlek
ska vara baserad pa ett underlag bestaende av beraknad livslangd och beraknat
ateranskaffningsvarde.

Arsaktuell budget finns pa hemsidan.

Fastigheter och anldggningar i var férening

Var férening bestar av totalt 98 fastigheter alla med udda husnummer pa Troskvagen som
tillsammans med de gemensamma anlaggningarna blir var samfallighet Troskvagens
Samfillighetsforening.

Att bo i var samfallighet innebar bade ett enskilt boende dar man ansvarar for sitt bostadshus och sin
tomt men innebar ocksa ett kollektivt boende dar vi gemensamt dger och skéter om anlaggningar
och mark inom vart omrade.
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De gemensamma anlaggningarna ar:

Vagar och parkeringsplatser

Garage inkl. dorrar och Ias samt belysning och el i garagen
Gemensamt forrad

Allman gatubelysning

Ledningar for vatten och avlopp fran fastigheterna
Dagvattenbrunnar och ledningar

Gronomraden, planteringar, trad & buskar

Gemensamma lekplatsytor

Fibernat for bredband, IP-telefoni & TV

De gemensamma anldggningarna ar allas vart gemensamma ansvar och underhalls genom
ekonomiska avsattningar till var underhallsplan. Den dagliga driften, utifran stdmmans beslut,
ansvarar styrelsen for tillsammans med reparationsgruppen. Reparationsgruppen bestar av frivilliga
medlemmar i samfélligheten.

Avtal och skdtsel som skots genom samfalligheten

vV V V V

>

Snérdjning, sandning, sopning

Elavtal for belysning och garage

TV, bredband och IP-telefoni

Elladdning i garage

Storre arbeten pa vara gronomraden, plantering, avverkning och/eller beskarning av buskar
och trad

Underhall av Samfillighetens rorledningar, asfaltsytor etc.

Avtal och skotsel som ar husdgarens egna ansvar

>
>

Avtal med kommunen (sophamtning)

Skotsel och renoveringar som ror fastighet eller tomt, bade invandigt och utvandigt. Fraga
garna runt bland grannarna om det ar fler som planerar stérre renoveringar som t.ex.
takrenovering for att férhandla gemensamt.

Glom inte att storre renoveringar som paverkar fasaden behover ibland sékas bygglov for.
Exempel pa renoveringar som behover bygglov ar byte eller renovering av fonster, byte av
fasadfarg, till- eller ombyggnad av hus och forrad.

Hackar och annan véaxtlighet pa den egna tomten ska hallas efter sa att inte sikten skyms eller
framkomligheten hindras pa de lokala vdgarna och i brandgangarna. Hall aven lyktstolpar
samt och kopplingsskap fria fran vegetation, eftersom den kan leda in regn- och sméltvatten
och darmed orsaka elproblem.

Se till att ta del av den information som styrelsen skickar ut. Anmal en eller flera mailadresser
for personer som bor i fastigheten sa alla far informationen. Mycket av det som skickas finns
aven dokumenterat pa var hemsida. Vissa sidor kraver inloggning, de uppgifterna far du av
styrelsen.

Delta pa gemensamma staddagar — bade for att umgas och lara kdnnas men ocksa for att fler
hander gor jobbet snabbare.
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Samfillighetens gronomraden

For att vi ska ha ett fint och valskott omrade som sa har vi delat ansvar 6ver vara gemensamma ytor.
Ansvaret ar fordelat per husldanga eller grupperingar av huslangor. Ansvaret innebéar bland annat att
klippa gras, halla rent och snyggt, rapportera in skador till styrelsen om sadan upptacks samt ibland
gbra en extra storre insats vid vara staddagar.

Las mer under "Gemensamt forrad” pa hemsidan.

Staddagar

Tva ganger per ar, en gang pa varen och en gang pa hosten, samlas vi gemensamt for att tillsammans
skéta om vart omrade.

Pa varkanten kan arbetsuppgifterna exempelvis vara att man sopar ihop vinterns grus och damm ur
garagen, klipper ner buskar och hackar och sopar ut eventuellt kvarliggande vintergrus fran
tomtkanterna.

Pa hosten brukar I6ven ta upp mest tid, de ska krattas upp. Men vi férbereder dven for vintern och
plockar undan fartgupp sa plog- och sopbil kan komma fram smidigt.

Infor staddagarna gor styrelsen en inventering i omradet om det &r nagra storre insatser som man
ser behover goras. | vissa fall lejs dessa storre jobb ut pa entreprenad beroende pa storlek men
annars forsoker vi hjalpas at att gora fint i vart bostadsomrade.

Samverkan
Informationsutbyte med andra féreningar

Nagra ganger per ar traffar vi 6vriga styrelsemedlemmar fran de narliggande féreningarna. P4 méten
kan information delas om avtal som tecknats, upphandlingar som genomforts eller dialog kring
dmnen som ror vart ndromrade och vara bostadsomraden.

Grannsamverkan

Syftet ar att géra bostadsomraden mindre attraktiva for brottslig verksamhet genom 6kad
uppmarksamhet fran de boende i omradet samt kunskap om hur man skyddar sig, vilket avskracker
och forsvarar for tjuven.

Grannsamverkan pa lokal niva kraver samarbete mellan boende och polis, men manga ganger ar fler
aktorer, till exempel representanter fran kommunen, lokala brottsforebyggande rad,
forsakringsbolag eller fastighetsagare ocksa en viktig del av samverkan.

Malet &r att minska brottsligheten och 6ka tryggheten och darmed ocksa trivseln i bostadsomraden.

Mer information om grannsamverkan finns pa hemsidan.

Garage & parkering

| samfalligheten har alla fastigheter tillgang till ett garage. Garaget ar avsett till férvaring av personbil
och tillbehor till parkerad bil t.ex. vinter-/sommardack. Garaget &r en gemensam del av féreningen
och inte nagot som ags privat. Garaget ska skotas genom att t.ex. ta bort vaxter som gror, gora rent

garageporten och smorja.
Garaget far inte anvdandas som forrad eller férvara nagot annat an bilar i p.g.a. brandrisk.

Till samfalligheten har vi ocksa tillgang till 3 utomhusytor med parkeringsplatser:
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Ostra — langst in pa Tréskvagen mot Lundskolan
Mellersta — parkering placerad i mitten av vart omrade dar dven det gemensamma forradet finns

Vistra — parkering som vetter mot Viksjoleden och busshallplatsen. Har finns ocksa en
avstallningsyta for 3 — 5 slapvagnar. Principen forst till kvarn galler for slapvagnsparkeringen.

Ovriga regler och riktlinjer fér parkering och parkeringsplatser gar att lasa i dokument som hittas pa
hemsidan.
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